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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tilia

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhdllsplan som strécker sig mellan aren 2019 och 2048.
o Inga stérre underhéll r planerade de ndrmaste dren.

» Medel reserveras &rligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-09-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-05-27
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Véstergarn. Samfélligheten forvaltar gemensamhetsanldggningarna
Fréjel GA:1, GA:2 och GA:4, samt Martebo GA:2.

Styrelsen
Kerstin Sundqvist Ordférande
Hans Fondelius Kassor
David Demir Fastighetsansvarig
Christina Pettersson Ledamot Nycklar & parkering
Tobias Sahlman Suppleant
Andreas Wallin Suppleant
Jenny Varhammar Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 10 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Niklas Jonsson Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB
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Valberedning
Therese Johansson
Elisabet Pautsch Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-04-24.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Véstergarn 3 2013 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Moderna Férsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburna radiatorer.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vérdedret dr 2014.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 272 m2, varav 4 272 m? utgér légenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 57 ldgenheter med bostadsratt.

Ldgenhetsfordelning:

YRR
s

0

1 rok

Teknisk status
Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskétsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Stadning trapphus

Snéréjning och sandning
Fastighetsanslutning TV, Bredband,
Telefoni

Fjarrvéarme

Hissbesikting

Matjénster for el och vatten
Teleabonnemang fér porttelefon
Entrémattor

Skétsel av mark och grénytor
Eln&t

Elleverans

Serviceavtal hissar

Tjanster for parkeringsévervakning

SBC Sverige BostadsrattsCentrum AB
SBG Projekt AB (via Vastergarn)
Ownit Broadband AB

AB Fortum Varme

Kiwa Inspecta AB (tidigare Inspecta Sweden AB)

Infometric AB

Telavox AB

Carpeting AB (under 2019 férvdrvat av Berendsen Textil Service AB)
BergFast AB

Ellevio AB

Switch Nordic Green AB (Nordic Green Energy)

Kone AB

Parkeringsservice Svenska AB

Ovrig information

Féreningens fastighet deltar i tvd gemensamhetsanldggningar, Fréjel GA:1 och Martebo GA:2, vilka férvaltas av
Véastergarns samfallighetsférening. Fréjel GA:1 avser parkomrdden, dagvattensystem och belysningsanldggning.
Martebo GA:2 avser vdg, gdngbana och miljchus. Brf Tilias andel i Fréjel GA:1 &r 10,2 procent och i Martebo GA:2
27,7 procent. Féreningens samféllighetsavgift berdknas 2020 vara ca 71 000 kr.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har budgeterat ett 6verskott i resultatrdkningen f6r 2020 om 233 000 kr.

Enligt styrelsens beslut hdjdes drsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1578 828 1431642
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3699 330 3544 632
Finansiella intakter 91 52
Minskning kortfristiga fordringar 83727 0
Okning av kortfristiga skulder 15 888 12 581
3799036 3 557 265
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1821648 1581997
Finansiella kostnader 596 421 628 080
Okning av kortfristiga fordringar 0 1
Minskning av l&ngfristiga skulder 1 650 000 1200 000
4 068 069 3410078
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1309 796 1578 828
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -269 033 147 186

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-
intakter 7% Avskriv- kostnader
9% 3 ningar = 17%
33%

Periodiskt
underhall
1%

Taxebundna
kostnader
21%
Arsavgifter Ovrig drift
84% 28%

Skatter och avgifter
Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Mindre underhéll har utforts I6pande.

Den 23 februari 2019 drabbades féreningen av egendomsskador orsakade av ett motorfordon, bland annat pa
trappan i entrén till Beckombergavégen 217. | december kom styrelsen éverens om kontantreglering med
motorfordonets férsékringsgivare, Dina Férsékringar. Overenskommelsen innebdr att férsdkringsérendet avslutas

genom att kontant erséttning utbetalas och att féreningen sjélv kan vélja entreprendr fér aterstéllande av
egendomsskadorna.

Styrelsen gav i bérjan av &ret SBC uppdraget att uppratta ny underhdllsplan fér féreningen.

Under 2019 genomférdes garantibesiktningar. Vid &rets utgdng &r allt &nnu inte atgdrdat. Daremot &r alla
anmarkningar i ldgenheter dtgérdade.

Den obligatoriska ventilationskontroll (OVK) som genomférdes 2018 &r &nnu inte godkénd i vantan pd aterstdende
garantidtgarder. Injusteringar i ldgenheter kommer att goras forst efter att alla garantidtgarder dr klara.

| borjan av 2019 bytte féreningen parkeringsbolag till Parkeringsservice Svenska AB (P-service).
Efter sommaren har styrelsen sagt upp avtalet med BergFast AB for skétsel av mark och grénytor.
Omférhandling och avtalsférnyelse har under dret skett med flera av féreningens leverantérer.

Styrelsen har under hésten tecknat avtal med Stadpoolen Scandinavia AB som leverantér av trapphusstadning fran
och med 1 januari 2020.

I slutet av verksamhetsaret gjorde styrelsen en extra amortering om 1 450 000 kr pa féreningens fastighetslan.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 57 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapséarets borjan: 86
Tillkommande medlemmar: 9

Avgdende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 87
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 731 717 703 689
Ladn/m? bostadsrattsyta 9 609 9 995 10 276 10 557
Elkostnad/m? totalyta 80 71 61 68
Vérmekostnad/m? totalyta 75 74 49 63
Vattenkostnad/m? totalyta 14 18 17 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 140 147 149 160
Soliditet (%) 77 76 76 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) 109 162 232 264
Nettoomsattning (tkr) 3 607 3 545 3480 3558

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 272 m? bostéder.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
foéregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 343 028 0 0 102 343 028
Upplatelseavgifter 34196 972 0 0 34196 972
Fond for yttre underhdll 762 332 205 000 0 557 332
S:a bundet eget kapital 137 302 332 205 000 0 137 097 332
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 237 477 -205 000 162 206 280 271
Arets resultat 108 952 108 952 -162 206 162 206
S:a fritt eget kapital 346 430 -96 048 0 442 477
S:a eget kapital 137 648 762 108 952 0 137 539 809
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
drets resultat 108 952
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 442 477
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -205 000
summa balanserat resultat 346 429
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 19 750
att i ny rakning overfors 366 179

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 3607 057 3544 631
Ovriga rérelseintdkter Not 3 92 274 1
Summa rorelseintakter 3699 330 3544 632
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1372 473 -1 347 209
Ovriga externa kostnader Not 5 -361 646 -147 127
Personalkostnader Not 6 -87 529 -87 661
Avskrivning av materiella Not 7 -1 172 400 -1172 400
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 994 048 -2 754 397
RORELSERESULTAT 705 282 790 234
FINANSIELLA POSTER

Owriga ranteintakter och liknande resultatposter 91 52
Rantekostnader och liknande resultatposter -596 421 -628 080
Summa finansiella poster -596 330 -628 028
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 108 952 162 206
ARETS RESULTAT 108 952 162 206
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 177 878 000 179 050 400

Summa materiella anlaggningstillgangar 177 878 000 179 050 400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 177 878 000 179 050 400

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1282070 1662 596

Summa kortfristiga fordringar 1282 070 1662 596

IKASSA OCH BANK

SBC klientmedel i SHB 27 767 0

Summa kassa och bank 27 767 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1309 837 1662 596

SUMMA TILLGANGAR 179 187 837 180 712 996
Sida 7 av 14

N\



Brf Tilia
769625-1987

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 540 000 136 540 000
Fond f&r yttre underhall Not 10 762 332 557 332
Summa bundet eget kapital 137 302 332 137 097 332
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 237 477 280 271
Arets resultat 108 952 162 206
Summa fritt eget kapital 346 430 442 477
SUMMA EGET KAPITAL 137 648 762 137 539 809
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 28 250 000 26 050 000
Summa langfristiga skulder 28 250 000 26 050 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 12 800 000 16 650 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 115 629 123 206
Ovriga skulder 38 703 39 885
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 334 743 310 096
intdkter

Summa kortfristiga skulder 13 289 075 17 123 187
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 187 837 180 712 996
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 &r
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 3122 852 3061 621
Hyror parkering 239 600 236 000
Varmvattenintdkter 76 746 74 102
Elintakter 164 799 166 683
Avgift andrahandsuthyrning 3100 6 376
Oresutjamning -40 -152
3607 057 3544 631
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsdkringsersattning 92 273 0
Ovriga intakter 1 1
92 274 1
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 133 230 128 869
Fastighetsskétsel bestallning 0 431
Fastighetsskétsel gard entreprenad 64 708 62 006
Fastighetsskotsel gard bestélining 337 0
Snéréjning/sandning 67 561 59 603
Stadning enligt bestéllning 0 7 150
Mattvatt/Hyrmattor 8 207 7745
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 34 650
Hissbesiktning 8019 3784
Gemensamma utrymmen 2078 1129
Garage 750 0
Sophantering 9.125 7 625
Gard 1143 2 009
Serviceavtal 16 308 16 277
Férbrukningsmateriel 16 499 5189
Teleport/hissanldggning 6 750 6 750
337 749 343 217
Reparationer
Las 774 425
Ventilation 0 2 025
774 2 450
Periodiskt underhall
Byggnad 19 750 0
Ventilation 20 407 15 028
Mark/gard/utemiljé 0 30 080
40 157 45 108
Taxebundna kostnader
El 342 886 304 163
Varme 319 222 317 021
Vatten 59 382 77 322
Sophdmtning/renhalining 35 837 34 788
Grovsopor 4798 0
762 125 733294
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 29:212 25738
Samféllighetsavgift 59 405 54 350
Kabel-TV 0 44 816
Bredband 143 052 98 236
231669 223 140
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1372473 1347 209
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 849 0
Tele- och datakommunikation 4900 5710
Juridiska atgérder 2578 0
Revisionsarvode extern revisor 21 875 24 625
Foreningskostnader 3400 21751
Fritids- och trivselkostnader 1083 1246
Férvaltningsarvode 85 366 83 020
Administration 6 200 4 865
Konsultarvode 229375 0
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 6 020 5910
361 646 147 127
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 69 750 68 250
Sociala kostnader 17 779 19 411
87 529 87 661
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1172 400 1172 400
1172 400 1172 400
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 183 740 000 183 740 000
Utgaende anskaffningsvarde 183 740 000 183 740 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets borjan -4 689 600 -3517 200
Arets avskrivningar enligt plan -1172 400 -1172 400
Utgaende avskrivning enligt plan -5 862 000 -4 689 600
Planenligt restvarde vid arets slut 177 878 000 179 050 400
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 66 500 000 66 500 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 64 000 000 62 000 000
Taxeringsvdrde mark 28 000 000 23 200 000
92 000 000 85 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 92 000 000 85 200 000
92 000 000 85 200 000
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Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 41 40
Klientmedel hos SBC 1282 029 1578 828
Fordringar 0 83728
1282 070 1662 596
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 557 332 423 120
Reservering enligt stadgar 205 000 134 212
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 762 332 557 332
Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
SEB 1,410 % 5 550 000 5650 000 2022-12-28
SEB 1,530 % 7 900 000 8 000 000 2021-12-28
SEB 1,160 % 12 600 000 12 600 000 2020-12-28
SEB 0,870 % 15 000 000 16 450 000 2023-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 41 050 000 42 700 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 800 000 -16 650 000
28 250 000 26 050 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 050 000 kr.

Lén som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 47 000 000 47 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 2582 3278
Avgifter och hyror 332 161 306 818
334743 310 096
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga stérre underhallsarbeten &r planerade fér 2020.
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Styrelsens underskrifter

Bromma den "‘)/ 2 2020

Kerstin Sundqyvist [/ Hans Fondelius
Ordf6rande Kassor

Christina Pettersson
Fastighetsansvarig Ledamot

Vér revisionsberéttelse har limnats den 2,/ Z 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

D—

l\j I ‘L_ ‘)“w‘

Niklas Jonssop———
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tilia, org.nr 769625—-1987
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen Tilia for ar 2019.

Enligt vér uppfatining har irsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillridckliga och indamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens frméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller vdra uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrédn dessa risker
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och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hogre an
for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig osiikerhetsfaktor som avser sédana héndelser
cller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i

' revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsiitta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver vAr revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltming for
Bostadsritisforeningen Tilia for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i

négot visentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pénAgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pA revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vir professionella bedémning med utgédngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sédana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
gtgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholmden ~5  mars 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

K e ™S
Niklas Jonsson-
Auktoriserad revisor
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