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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Tilia, Bromma

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-09-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-05-27 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vdastergarn 3 2013 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2014.

Féreningen har 57 bostadsratter om totalt 4 285 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 285 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Peter Léfvendal Ordférande
Ann-Christine Hallgren Sekreterare

Hans Fondelius Kassor

David Barsaum Fastighetsansvarig

Annika Lagerstedt Johansson Nycklar & parkering

Valberedning
Patrik Ruuth

Bibi Géransson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Joakim Hall  Revisor Kungsbron Borevision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2021 o

2022 o

2023 e

2024 o

2025 o

P-platser, linjemarkering
Portar, renskrapning, slipning och lackning

Beskarning av trad
Energideklaration

Uteplats tratrall och récke, tvatt/oljning

Armaturbyte i trapphus till LED
Méla cykelférréd

Mala linjer p-platser
Radonmatning
Energideklaration, revidering
Renovering elcentraler
Slipa/lacka entréportar
Spotlights bytta trapphus
Méla dérr till cykelférrad

Spola avloppsstammar/avlioppsrér

[ v | r1gx4hTs9bx-rJWxNnéicZg
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Planerade underhadll

2026 e Madla trapphus

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Rensa ventilationskanaler

2027 e Beskarning av trad

Uteplats, rdacke och tratrall, tvatt och oljning

2028 e Madla trapanel (trafasad)

2029 e Madla plattak

Renovera flaktaggregat

2030 e Mala linjer p-platser

Spola avloppsstammar/avloppsror

Avtal med leverantérer

Brandskydd och skyddsutrustning
Ekonomisk férvaltning
Elleverans

Elnat

Entrémattor
Fastighetsanslutning TV, Bredband, Telefoni
Fastighetsskotsel

Fjarrvdarme

Hissbesiktning

Hjartstartare

Internetdoman

Is- och snérdjning yttertak
IT-tjanster

Mdattjanster for el och vatten
Serviceavtal hissar

Serviceavtal virmepump
Serviceavtal virmesystem
Skoétsel av mark och gronytor
Snoérdjning och sandning
Stddning trapphus
Teleabonnemang fér porttelefon

Tjanster for parkeringsévervakning

Medlem i samfdallighet

Presto Brandsdkerhet AB
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Fjordkraft Féretag AB
Ellevio AB

Elis Textil Service AB

Ownit Broadband AB

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Stockholm Exergi AB

Kiwa Inspecta AB

Medigo AB

Loopia AB

DB Tak & Entreprenad AB
Zelly AB

Infometric AB

Kone AB

Stockholm Pool & Varme AB
Antonsen Ror AB

Tv& Smalénningar AB
Hagslatts Markservice AB
Stddgladen AB

Telavox AB

Parkeringsservice Svenska AB

Foreningen dr medlem i Vastergarns Samfallighetsférening.

,&rsredovisning 2025

Samfdalligheten férvaltar gemensamhetsanldggningarna Frojel GA:1, GA:2 och GA:4 samt Martebo GA:2. Brf

Tilias fastighet Vastergarn 3 deltar i tvd av gemensamhetsanldggningar, dels Fréjel GA:1 med en andel pd 10,2
procent och dels Martebo GA:2 med en andel pé& 27,7 procent.
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Ovrig verksamhetsinformation

Den 16 juni 2025 beslutade Bokforingsnamnden (BFN) att géra redovisningsregelverket K3 obligatoriskt for
alla Sveriges bostadsrattsféreningar frdn och med rdkenskapsdr som inleds efter den 31 december 2025.
Merparten av féreningarna tilldmpade vid tidpunkten fér beslutet férenklingsregelverket K2, s dven Brf Tilia.

K3 a&r ett redovisningsregelverk som gér bostadsrattsforeningens bokforing tydligare och mer rattvis 6ver tid.
Det ska &dven skapa battre jamférbarhet, transparens och l&ngsiktig hdllbarhet i hur bostadsrattsféreningar

redovisar sin ekonomi.

Vid dvergdng till K3 ska en bostadsrattsférening dela in sina byggnader i komponenter och skriva av dessa dver
sina respektive nyttjandeperioder. Det har dr en tydlig skillnad jamfért med K2, dar hela byggnaden ofta
schablonmadssigt skrivits av éver exempelvis 100 &r och dar kostnader fér stérre dtgdrder, som hissar,
stammar och fénster, ofta har belastat resultatet direkt. Med K3 bokférs sddana dtgarder som tillgdngar och
belastar resultatet dver tid genom avskrivning.

Avskrivningarna i en bostadsrattsférening efter évergdng till K3 blir ofta hégre, men samtidigt mer realistiska
eftersom de &terspeglar det faktiska slitaget battre &n under K2. Detta kan leda till sémre resultat i
drsredovisningen och géra att styrelser behéver se dver &rsavgifterna for att spegla det verkliga

underhdllsbehovet.

Styrelsen for Brf Tilia har valt att tilldmpa K3 redan frdn och med rékenskapséret 2025.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har budgeterat ett rorelseresultat for 2026 p& 950 200 kr, samt ett resultat efter finansiella poster
om -100 00O kr.

| samband med évergdngen till redovisningsregelverket K3 har en komponentplan upprdttats som underlag fér
mer rattvisande avskrivningar pé féreningens byggnader. Detta innebdr hégre avskrivningar an tidigare ar,

vilket pdverkar drets resultat. Avskrivningar &r dock en redovisningsmdssig kostnad och pdverkar inte
féreningens likviditet.

K3 innebdr aven att &tgarder i féreningens underhdllsplan klassificeras som antingen underhdll eller
investering. Endast &tgdarder som klassificerats som underhdll ligger till grund fér reservering till yttre fond fér
underhdll. Detta ger en reservering pd& 138 000 kr fér rakenskapsdéret 2025.

Infér 2026 beslutade styrelsen att frén och med 2026-01-01 héja drsavgiften med 5,5%.

Under hdsten 2025 beslutade styrelsen att Idta befintligt 1&n i Handelsbanken med férnyelsedatum 30
december 2025 ligga kvar i Handelsbanken.

Taxebundna kostnader har fortsatt pdverkats av att framst leverantdrer av elnét, fjarrvérme och vatten infér
2025 fortsatt avisera taxehdjningar som dverstiger den rddande inflationstakten.

Styrelsen féljer utvecklingen och kan komma att hdja &rsavgifterna ytterligare framéver om s& behdvs.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-01-01 med 8,5%.

Foérdndringar i avtal

Styrelsen beslutade att fran 1 augusti med ett &rs bindningstid férnya det prissékringsavtal som tecknades
2024 med Switch Nordic Green AB. Férnyelsen gjordes dock formellt med Fjordkraft Féretag AB, som dr det
bolag leverantéren under 2025 valt marknadsféra sina féretagslésningar genom. Avtalet innebar fast pris for

en avtalad férbrukning samt rérligt pris vid avvikelse frédn avtalad férbrukning.

| anslutning till nyinvesteringar i virmesystemet i syfte att minska underhdllskostnader och bidra till férlangd

livslangd, tecknades ett serviceavtal med Antonsen R6r AB.

Under &ret tecknades ocksd ett serviceavtal med Stockholm Pool & Vérme AB, avseende vdrmepumep i
undercentralen.

[ v | r1gx4hTs9bx-rJWxNn6icZg Sida 6 av 21




Brf Tilia, Bromma ,&rsredovisning 2025
769625-1987

Ovriga uppgifter
Radonmdatning enligt myndighetskrav genomférdes i bérjan av 2025 med godkdnda matvdrden.

Efter den darliga genomgdngen av underhdllsplanen med SBC hosten 2024, dar utmaningar med
vdrmesystemet togs upp, anlitades i bérjan av 2025 Antonsen Rér AB for att géra en férstudie. Forstudien
resulterade i konkreta &tgdrder i varmesystemet. Dessa var dels installation av en sd kallad avgasare, dels
installation av ett magnetfilter. Bdda &tgarderna férvéntas minska underhdllskostnader och bidra till férlangd
livslangd av varmesystemet.

Som ett led i arbete med att férebygga fel och minska risken for driftsavbrott eller olyckor har styrelsen under
2025 Iatit genomfdra renoveringar av elcentralerna i Hus 1 och 3.

Termostatstyrda ventilationsanldggningar installerades i samtliga elrum infér sommarsdsongen.

Under hdsten gjordes en revidering av 2023 &rs Energideklaration i syfte att &terf& energiklass B efter en rad
energibesparande dtgdrder. Detta uppndddes och innebar att Brf Tilia &ter blev kvalificerad fér Grént boldn

infér férnyelsen av féreningens 1&n i december.

Utbyte av samtliga spotlights i trapphusen genomférdes i bérjan av hésten.
P&gdende projekt for laddplatser fortsatte med ett antal aktiviteter under aret:
- Flytt av vara cykelparkeringar.

- Inmdtning och linjemalning av de nya laddplatserna.

- 60 000 kri "Ladda bilen"-bidrag beviljat av Naturvardsverket.

- Upphandling av teknisk |6sning for installation under 2026.

| samband med mdlning av laddplatser tidigarelades linjemdalning av samtliga p-platser.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 80 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4 649 078 4 355 236 3976 363 3626 225
Resultat efter fin. poster -364 041 -286 085 -153 615 348 547
Soliditet (%) 79 79 78 78
Yttre fond 2 011355 2 033730 1725730 1353730
Taxeringsvérde 128 000 000 124 000 000 124 OO0 00O 124 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1024 939 860 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 4.3 886 926 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppléten 8 460 8635 8775 9022
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 460 8 635 8 801 9022
Sparande / kvm totalyta, kr 306 255 253 356
Elkostnad / kvm totalyta, kr 88 Q0 85 83
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 85 85 65 59
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 40 26 20
Energikostnad / kvm totalyta, kr 212 214 176 163
Genomesnittlig skuldranta (%) 317 2,43 1,82 -
Rantekanslighet (%) 8,26 9,20 10,21 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 286 362 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mé&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens negativa resultat 2025 beror framst p& ékade avskrivningar pd byggnader med 233 160 kr enligt
upprattad komponentplan vid dvergdngen till redovisningsregelverk K3. Aven tva angelégna
underhdllsdtgdrder av engdngskaraktdr tillkom under 2025 och belastade resultatet med kostnader om totalt
141 816 kr. Det var dels utbyte av samtliga spotlights i féreningens allménna utrymmen, samt renovering av
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elcentraler i Hus 1 och 3.

,&rsredovisning 2025

Foreningen har under dret amorterat 750 000 kr, genomfért underhdll enligt plan, samt gjort avskrivningar

med 1470 360 kr. Summan av dessa aktiviteter dverstiger det negativa resultatet.

For att sakerstalla féreningens framtida ekonomiska dtaganden kommer amortering pd 1&n dven 2026 att

géras med 750 00O kr, konkurrensutsattning som huvudregel vid avtalsférnyelse och inkép fortsatt att galla,

samt beredskap fér avgiftshéjning bibehdllas fér att kunna méta framtida prisékningar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 102 343 028 - - 102 343 028
Upplételseavgifter 34196 972 - - 34196 972
Fond, yttre
. 2 033730 -160 375 138 000 2 011355
underhdll
Balanserat resultat -167 913 -125 710 -138 000 -431 622
Arets resultat -286 085 286 085 -364 041 -364 041
Eget kapital 138 119 732 (0] -364 041 137 755 692
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -293 622
Arets resultat -364 041
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -138 000
Totalt -795 663
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Fond for yttre underhdll uppléses 2 011355
Balanseras i ny rdkning 1215 692

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 649 079 4 379 144
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 184 569
Summa rérelseintdkter 4 649 079 4563713
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 061804 -2 354 671
Ovriga externa kostnader 9 -177 128 -222 241
Personalkostnader 10 -154 546 -150 610
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1470 360 -1237 200
Summa rérelsekostnader -3 863839 -3 964722
RORELSERESULTAT 785 240 598 991
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11794 19 554
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1161 075 -904 630
Summa finansiella poster -1149 281 -885 077
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -364 041 -286 085
ARETS RESULTAT -364 041 -286 085
Sida 10 av 21
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 170 610 440 172 016 000
Maskiner och inventarier 13 1669 944 1734 744
P&gdende projekt 14 699 592 60 876
Summa materiella anléggningstillgédngar 172 979 976 173 811 620
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 172 979 976 173 811 620

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15705 12709
Ovriga fordringar 15 1783 669 1961200
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 155 955 62197
Summa kortfristiga fordringar 1955 329 2036106
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1955 329 2036106
SUMMA TILLGANGAR 174 935 305 175 847 726
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 540 000 136 540 000

Fond for yttre underhdll 2 011355 2033730

Summa bundet eget kapital 138 551 355 138 573730

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -431 622 -167 913

Arets resultat -364 041 -286 085

Summa ansamlad férlust -795 663 -453 998

SUMMA EGET KAPITAL 137 755 692 138 119 732

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 22 750 000 24 250 000

Summa langfristiga skulder 22750 000 24250 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 13 500 000 12 750 000

Leverantorsskulder 308 789 135 039

Ovriga kortfristiga skulder 73 226 70 714

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 547 598 522241

Summa kortfristiga skulder 14 429 613 13 477 994

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 935 305 175 847 726
Sida 12 av 21
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 785 240 598 991
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1470 360 1237200

2255 600 1836191
Erhéllen ranta 11 794 19 554
Erlagd ranta -1161 075 -907 008
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1106 319 948 737
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 83 071 -508 075
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 201 620 36 482
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1391010 477 144
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -638 716 222 416
Kassafléde fran investeringsverksamheten -638 716 222 416
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -750 000 -600 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -750 000 -600 000
ARETS KASSAFLODE 2294 99 559
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1332729 1233169
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1335 023 1332729
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tilia, Brommma &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,70 %
Yttertak 2,73 %
Fasader 3,21 %
Balkonger 3.21%
Fonster 1,88 %
Stamledningar VA 2,37 %
Stamledningar Vdarme 1,32-10,00 %
Ventilation 5,00 - 6,67 %
El 2,73 %
Hissar 391 %
Installationer 3,33-6,67%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar.

Féreningen betalar inkomstskatt d& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av solel och IMD.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 4 099 824 3778 632
Hyresintdkter p-plats 261000 274 305
Varmvatten, moms 89 439 84 683
El, moms 173 015 184 062
Intakter solel, moms 2 625 3
Pantsattningsavgift 4 410 23148
Overldtelseavgift 12 296 28 084
Administrativ avgift 588 490
Andrahandsuthyrning 5880 5736
Ores- och kronutjamning 1 1
Summa 4 649 079 4 379 144
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter (0] 500
Forsakringsersdttning (0] 184 069
Summa (0] 184 569
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 46 670 44790
Fastighetsskétsel gard enl avtal 98 581 93620
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 16 876 14175
Larm och bevakning (0] 859
Stddning enligt avtal 81847 78 331
Besiktningar 2 585 10 088
Hissbesiktning 4 955 4795
Brandskydd 12 836 36 632
Myndighetstillsyn 13 825 0]
Gardkostnader 1959 0
Gemensamma utrymmen 1943 0]
Sophantering 6 050 0]
Garage/parkering 775 0
Snéréjning/sandning 110 333 169 435
Serviceavtal 76 479 70 540
Mattvétt/Hyrmattor 11 419 11120
Foérbrukningsmaterial 22769 30 042
Summa 509 903 564 428
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och 1&8s/porttele 7139 19 768
VVS 25 601 55159
Varmeanlaggning/undercentral 25315 19 637
Ventilation 6 628 2268
Elinstallationer 3561 17 579
Hissar -0 10 044
Skador/klotter/skadegérelse 3375 184 069
Summa 71619 308 524
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Entr/trapphus 22 250 ¢}
VVS 41250 (0]
Elinstallationer 141 816 86 875
Fasader (0] 73500
Summa 205 316 160 375
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 375 332 385800
Uppvdrmning 365 763 362 164
Vatten 167 332 170 854
Sophamtning/renhdllining 68 338 81614
Grovsopor 14 659 9 449
Summa 991424 1009 881
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 44 240 49 764
Sjalvrisk 11 400 11 400
Kabel-TV 72 582 26 830
Bredband 81540 92787
Samfallighetsavgifter 73781 130 682
Summa 283 543 311463
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 8 485 8 241
Juridiska &tgérder ] 1813
Inkassokostnader 180 1039
Revisionsarvoden extern revisor 21250 20 000
Styrelseomkostnader (0] 663
Fritids och trivselkostnader 597 2756
Féreningskostnader 3169 6 249
Férvaltningsarvode enl avtal 89 464 78 943
Overlatelsekostnad 12 348 30 089
Pantsattningskostnad 5292 22 361
Administration 4796 40 294
Konsultkostnader 25238 9792
Bostadsrdtterna Sverige 6310 0]
Summa 177 128 222241
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Arbetsgivaravgifter 36 946 36 010
Summa 154 546 150 610
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 1160 997 904 630
Dréjsmdlsrénta 78 0
Summa 1161075 904 630
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 183 740 000 183 740 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 183 740 000 183 740 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11724 000 -10 551600
Arets avskrivning -1405 560 -1172 400
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 129 560 -11724 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 170 610 440 172 016 000
| utgdende restvdrde ingar mark med 66 500 000 66 500 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 103 000 000 95 000 000
Taxeringsvdrde mark 25 000 000 29 000 000
Summa 128 000 000 124 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1799 544 0
Arets inkép 0 1799 544
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1799 544 1799 544
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -64 800 0
Arets avskrivning -64 800 -64 800
Utgdende ackumulerad avskrivning -129 600 -64 800
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1669 944 1734 744
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NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 60 876 2082836
Arets investeringar 638 716 1
Omfort till Byggnad (0] -2 021961
Summa pdgdende arbeten 699 592 60 876
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 448 646 173 665
Momsavrdkning (0] 270 737
Avrakning ovrigt (0] 184 069
Transaktionskonto 489 473 487 063
Borgo rantekonto 845 550 845 666
Summa 1783 669 1961200
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 83 990 11848
Forutbet forsakr premier 22123 0
Forutbet kabel-TV 6 076 5979
Forutbet bredband 20 338 20 417
Upplupna intakter 23 428 23953
Summa 155 955 62197
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-12-30 317 % 13 000 000 13250 000
Stadshypotek 2027-12-30 2,92 % 11250 000 11500 000
Stadshypotek 2028-12-30 2,87 % 12 000 000 12 250 000
Summa 36 250 000 37 000 000
Varav kortfristig del 13 500 000 12750 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 32 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 828 5502
Uppl kostn el 42 552 48 602
Uppl kostnad Vdarme 60 137 47 629
Uppl kostn vatten 45 530 39 513
Uppl kostnad Sophdmtning 17 359 16 353
Forutbet hyror/avgifter 381192 364 642
Summa 547 598 522 241
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 47 000 000 47 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| januari 2026 bestdllde styrelsen |6sning for fdgelsakring och sanering av duvspillning p& véra rédvindar, vilket
Anticimex i omgd&ngar har monterat och genomfért under d&rets inledande mdnader. | mars 2026 beslutade

styrelsen att byta trasig cirkulationspump i undercentralen och ldckande dérrautomatik i entrén till Hus 2.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-20.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ann-Christine Hallgren Annika Lagerstedt Johansson
Sekreterare Nycklar & parkering

David Barsaum Hans Fondelius
Fastighetsansvarig Kassor

Peter Lofvendal
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Joakim Hall
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i BRF Tilia, Bromma, org.nr. 769625-1987

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Tilia, Bromma
for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Tilia, Bromma for rakenskapsaret
2025 samt av forslaget ill dispositioner betr&ffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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