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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Tilia, Bromma

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[E'/ Sida1av 18

rkZUCXvbkC-rJ-DRmv-yA




Brf Tilia, Bromma ,&rsredovisning 2023
769625-1987

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2012-09-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-05-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-06-13 hos Bolagsverket.

Sdte

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vdstergarn 3 2013 Stockholm

Féreningen har 57 bostadsrdtter om totalt 4 285 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Peter Lofvendal Ordférande
Ann-Christine Hallgren Sekreterare

David Barsaum Fastighetsansvarig
Filip Wendel Nycklar & parkering
Hans Fondelius Kassor

Annika Lagerstedt Johansson  Suppleant

Valberedning

Torbjorn Milde
Erika Nordenberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Joakim Hall Revisor = BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.
Extra féreningsstdmma holls 2023-04-23. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Uteplats tratrall och racke, tvatt/oljning

Energideklaration

2022

Portar, renskrapning, slipning och lackning

2021 e P-platser, linjemarkering

2020 Avloppsstammar, spolning

Rensning ventkanaler, FX-system
OVK-besiktning, FX-system

2019 e Uteplats tratrall och racke, tvatt/oljning

Planerade underhall

2028 e Madla trapanel (trafasad)
2027 e Uteplats, racke och tratrall, tvatt och oljning

2026 e Madla linjer p-platser
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Rensa avloppskanaler

2025 e Mala trapphus

Spola avloppsstammar/avioppsrér

2024 e Madla cykelforrdd
Méla dorr till cykelférrdd

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Stddning trapphus Stddgladen AB

Snoérdjning och sandning Hagslatts Markservice AB

Sida 3 av18
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Fastighetsanslutning TV, Bredband, Telefoni
Fjarrvarme

Hissbesiktning

Mattjanster for el och vatten
Teleabonnemang fér porttelefon
Entrémattor

Skoétsel av mark och gronytor
ElInat

Elleverans

Serviceavtal hissar

Tjanster for parkeringsévervakning
Brandskydd och skyddsutrustning
Hjdrtstartare

IT-tjanster

Internetdomadn

Medlem i samfdllighet

,&rsredovisning 2023

Ownit Broadband AB
Stockholm Exergi AB

Kiwa Inspecta AB

Infometric AB

Telavox AB

Elis Textil Service AB

Tvé Smalénningar AB

Ellevio AB

Switch Nordic Green AB (Nordic Green Energy)
Kone AB

Parkeringsservice Svenska AB
Presto Brandsdkerhet AB
Medigo AB

Zelly AB

Loopia AB

Féreningen dr medlem i Vastergarns Samfdllighetsforening.

Samfdlligheten férvaltar samfalligheten forvaltar gemensamhetsanldggningarna Fréjel GA:1, GA:2 och GA:4,
samt Martebo GA:2. Brf Tilias fastighet Vastergarn 3 deltar i tvé av gemensamhetsanldggningarna, dels Frojel
GA:1 med en andel p& 10,2 procent och dels Martebo GA:2 med en andel pd 27,7 procent.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har budgeterat ett dverskott i resultatrdkningen for 2024 om 177 000 kr.

Efter uppdatering av underhdllsplanen och i avvaktan pd beslut om nya redovisningsprinciper har styrelsen
beslutat att reservering till yttre fond fér underhdll fér 2023 ska géra enligt stadgarna med 0,3 procent av
fastighetens taxeringsvdrde.

Infér 2024 beslutade styrelsen att frédn och med 2024-01-01 héja drsavgiften med 10%, samt frdn och med
2024-02-01 héja manadsavgiften fér p-plats till 450 kr.

Efter konkurrensutsattning under hésten 2023 beslutade styrelsen att 18sa |&n | SEB med férnyelsedatum 28
december 2023 genom att uppta nytt I1&n i Handelsbanken, samt I&ta befintligt 1&n i Handelsbanken med
férnyelsedatum 30 december 2023 ligga kvar i Handelsbanken. | samband med omléaggningen av l&nen gjorde
foreningen extra amorteringar med totalt 537 840 kr.

Styrelsen fdljer utvecklingen och kan komma att hdja &rsavgifterna ytterligare framéver om sé behdvs.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.

Férdndringar i avtal

Under 2023 upphandlade styrelsen en ny leverantér, Hagslatts Markservice AB, fér snéréjning och sandning,
samt ny leverantér, DB Tak och Entreprenad AB, fér is- och snérdjning av yttertak.
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Ovriga uppgifter

| bérjan av 2023 levererade Medigo AB 3 st hjartstartare och dvervakningsskdp, vilka monterades i vara
trapphus och togs i drift.

Féreningens projekt fér varmeférsérjning avbréts i bérjan av 2023, p& grund av bristande [6nsamhet i de olika
alternativ for bergvdrme som utretts.

I maj 2023 beviljades foreningen bygglov for inrattande av fyra nya p-platser, avsedda som laddplatser.
Féreningsstdmman godkdande ddrefter andrad markanvandning enligt bygglovet. Under rddande ekonomiska
férhdllanden har styrelsen beslutat att bordldgga genomférandet for att under 2024 se dver
genomférbarheten pd nytt.

Efter upphandling genomférdes féreningens solcellsprojekt, som avslutades vid &rsskiftet 2023/2024 efter
godkdnd slutbesiktning och driftsattning.

Styrelsen beslutade att tidigareldgga férnyelsen av féreningens energideklaration till 2023.

En stérre uppdatering av underhdllsplanen gjordes under hésten av SBC med anledning av installationen av
solcellssystem. Samtidigt dndrades perioden fér underhdllsplanen frén 30 till 50 ér.

Under hdsten 2023 bytte féreningen till skdp med dubbla &tervinningskarl fér matavfall, vilket majliggér
ekonomiskt mer férdelaktigare témning med tvd veckors intervall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3976 363 3626225 3598 501 3501447
Resultat efter fin. poster -153 615 348 547 312 561 249 563
Soliditet (%) 78 78 78 77
Yttre fond 1725730 1353730 1062 582 979 582
Taxeringsvarde 124 000 000 124 000 000 92 000 000 92 000 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 860 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 926 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsrétt 8775 9 022 9139 9 257
Skuldsattning per kvm 8775 9 022 9139 9 257
Sparande per kvm 253 356 350 369
Elkostnad per kvm totalyta, kr 85 83 79 53
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 65 59 65 47
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 20 20 16
Energikostnad per kvm 176 163 163 117
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,82 0,75 - -
Rdantekanslighet 10,21 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Kostnader fér el och vatten (totalt 265 493 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.
Réntekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat

,&rsredovisning 2023

Foéreningens negativa resultat 2023 beror frémst pd flera kostnader av engdngskaraktdr som inte kunde

férutses vid drets bdrjan, uppgdende till ca 190 00O kr. Det inkluderar kostnadsféring av arbeten 2022 och
2023 i det avbrutna projektet om vdrmeférsérjning, utbyte av matavfallsskdp till stérre, samt uppgraderingar

till 4G av utrustning fér datakommunikation i hissar och IMD-system. Féreningen har &ven under dret
amorterat 940 880 kr, genomfdrt underhdll for 64 000 kr, samt gjort avskrivningar med 1172 400 kr. Fér att
sdkerstalla féreningens framtida ekonomiska dtaganden kommer extra amortering pé |&n fortsatt att géras,

konkurrensutsattning som huvudregel vid avtalsférnyelse och inkép fortsatt att gdlla, samt beredskap fér

avgiftshdjning bibehdllas fér att kunna méta framtida prisdkningar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 102 343 028 - - 102 343 028
Upplételseavgifter 34196 972 - - 34196 972
Fond, yttre
. 1353730 - 372 000 1725730
underhall
Balanserat resultat 317 156 348 547 -372 000 293702
Arets resultat 348 547 -348 547 -153 615 -153 615
Eget kapital 138 559 433 (] -153 615 138 405 818
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 665 703
Arets resultat -153 615
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -372 000
Totalt 140 088
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 64 000
Balanseras i ny rdkning 204 088

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3976 363 3626 225
Ovriga rérelseintakter 3 1200 1600
Summa rérelseintdkter 3977 563 3627 825
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1855 399 -1518 451
Ovriga externa kostnader 9 -293 329 -177 558
Personalkostnader 10 -137 988 -122 852
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1172 400 -1172 400
Summa rérelsekostnader -3 459116 -2 991 261
RORELSERESULTAT 518 447 636 564
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 17 846 4 497
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -689 908 -292 515
Summa finansiella poster -672 062 -288 018
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -153 615 348 547
ARETS RESULTAT -153 615 348 547
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 173188 400 174 360 800

P&gdende projekt 2 082 836 171703

Summa materiella anlédggningstillgdngar 175 271 236 174 532 503

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 175 271 236 174 532 503

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 749 14 587

Ovriga fordringar 14 1403722 3 076 459

Summa kortfristiga fordringar 1428 471 3091046

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1428 471 3091046

SUMMA TILLGANGAR 176 699 707 177 623 549
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 540 000 136 540 000

Fond for yttre underhdll 1725 730 1353730

Summa bundet eget kapital 138 265 730 137 893730

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 293702 317 156

Arets resultat -153 615 348 547

Summia fritt eget kapital 140 087 665702

SUMMA EGET KAPITAL 138 405 817 138 559 432

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 25 000 000 11500 000

Summa langfristiga skulder 25000 000 11500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 600 000 27 040 880

Leverantérsskulder 289 533 120 220

Ovriga kortfristiga skulder 64 815 55558

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 339 542 347 459

Summa kortfristiga skulder 13 293 890 27 564 117

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 699 707 177 623 549
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 518 447 636 564
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1172 400 1172 400

1690 847 1808 964
Erhéllen réanta 20 213 4 497
Erlagd ranta -693 412 -290 286
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1017 648 1523176
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -46 023 -32 457
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 171790 28 924
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1143 415 1519 642
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1911133 -171703
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1911133 -171703
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 27 854 240 0]
Amortering av 1&n -28 795 120 -503 040
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -940 880 -503 040
ARETS KASSAFLODE -1708 598 844 899
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 941767 2096 868
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1233169 2941767
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tilia, Brormma har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for fjarrvarme och fastighetens allmanna el- och vattenférbrukning. Férbrukning
av el och varmvatten i bostadslagenheter ingdr inte i avgiften, utan debiteras medlemmarna efter individuell
madtning.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fradn fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3 435 240 3122852
Hyresintdkter garage 1600 0]
Hyresintakter p-plats 259200 256 000
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -400
Varmvatten (0] 58 743
Varmvatten, moms 78 284 4775
El, moms 189 013 179 460
Pantsattningsavgift 4 970 4830
Overldtelseavgift 3676 0
Andrahandsuthyrning 4380 0]
Ores- och kronutjdmning -0 -35
Summa 3976 363 3626225
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 1200 1600
Summa 1200 1600
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 25912 0]
Fastighetsskatsel gard enl avtal 88 656 85 000
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 30 850 5500
Stdadning enligt avtal 75303 73 500
Hissbesiktning 4 450 4 248
Brandskydd 7 288 6934
Gardkostnader 0 2 874
Gemensamma utrymmen (0] 4 490
Sophantering 35153 0]
Garage/parkering 1525 0
Snoéréjning/sandning 88 396 90 036
Serviceavtal 70 482 32 605
Mattvatt/Hyrmattor 10 264 8 979
Férbrukningsmaterial 21840 20 913
Summa 460 118 335079
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 1092 60 913
Dérrar och l&s/porttele 27 765 22 352
VVS 14 701 40 248
Varmeanldggning/undercentral 10 036 6]
Elinstallationer 5261 0]
Hissar 83 344 0]
Mark/gard/utemiljo 7 863 0
Summa 150 063 123 513
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Gemensamma utrymmen 16 500 0]
Balkonger/altaner 47 500 0]
Summa 64 000 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 364 300 355552
Uppvdrmning 277 037 253 679
Vatten 111 486 87 435
Soph&mtning/renhdllning 52 335 47 951
Grovsopor 16 692 14 477
Summa 821850 759 094
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 38 886 33816
Bredband 134 691 140 886
Samfdallighetsavgifter 185 791 126 063
Summa 359 368 300765
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 725
Tele- och datakommunikation 21000 10 632
Inkassokostnader 1547 0]
Revisionsarvoden extern revisor 21886 25125
Féreningskostnader 5897 2715
Férvaltningsarvode enl avtal 93 626 116172
Overlatelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 5516 0]
Administration 4 633 11398
Konsultkostnader 129 238 4 481
Bostadsrdtterna Sverige 6310 6310
Summa 293 329 177 558
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Arbetsgivaravgifter 32988 26 252
Summa 137 988 122 852
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Ranteintakter skattekonto -2 367 0]
Rantekostnader fastighetslan 692 275 292 515
Summa 689 908 292515
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 183 740 000 183 740 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 183 740 000 183 740 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -9 379 200 -8 206 800
Arets avskrivning -1172 400 -1172 400
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 551 600 -9 379 200
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 173 188 400 174 360 800
| utgdende restvdrde ingdr mark med 66 500 000 66 500 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 95 000 000 @5 000 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 124 000 000 124 000 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets bérjan 171703 0
Anskaffningar under dret 1911133 171703
Fardigstallt under aret 0 (0]
Vid drets slut 2082836 171703
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 137 059 116 941
Momsavrdkning 33 494 17 751
Klientmedel (0] 2937 389
Transaktionskonto 411 945 0]
Borgo rantekonto 821224 4378
Summa 1403 722 3 076 459
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2026-12-30 317 % 13 500 000 14 090 880
Stadshypotek 2024-12-30 0,52 % 11600 000 11600 000
Stadshypotek 2025-12-30 3,38 % 12 500 000 12 850 000
Summa 37 600 000 38 540 880
Varav kortfristig del 12 600 000 27 040 880

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 32 600 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 2378 3515
Foérutbet hyror/avgifter 337 164 343 944
Summa 339 542 347 459
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 000 000 47 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningens elavtal med fast pris [6per ut den 31 mars 2024. Det tecknades under andra marknadsmadssiga

féorhdéllanden &n de som rdder idag. Samtidigt har féreningen idag egen produktion av solel som till viss del

kommer pdverka behovet av képt el. Féreningen kommer dock att fortsatt ha behov att till stérsta del tdcka

sitt elbehov genom att képa el. Styrelsen féljer elmarknaden noga under v&ren 2024 och avser

konkurrensutséatta vart elavtal genom upphandling. Utfallet &r dock osékert och kan fortfarande innebéra

hdgre elkostnader per &r totalt satt, dven om var investering i solceller minskar effekten av ett hégre prisléage.

I<]
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ann-Christine Hallgren David Barsaum
Sekreterare Fastighetsansvarig
Filip Wendel Hans Fondelius
Nycklar & parkering Kassor

Peter Lofvendal
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB
Joakim Hall

Revisor

Sida 18 av 18

rkZUCXvbkC-rJ-DRmv-yA

I<]




Dpcument
history

05.04.2024 07:59 Brf Tilia, Bromma, 769625-1987 - Arsredovisning 2023.pdf
20 pages

Anna Edholm - 27.03.2024 10:15

rd-DRmv-yA

rkZUCXvbkC-rJ-DRmv-yA

<O Activity log

1. ANN-CHRISTINE HALLGREN 7> Signed 27.03.202411:02 elD Swedish BankID (DOB: 1972/03/04)
ako31@hotmail.com Authenticated 27.03.2024 11:01  Low IP: 37.247.27.206

2. Hans Goran Fondelius 7> Signed 27.03.2024 18:20 elD Swedish BankID (DOB: 1963/05/11)
hans.fondelius@telia.com Authenticated 27.03.2024 18:04 Low IP: 37.247.27.216

3. DAVID BARSAUM 7> Signed 27.03.2024 18:33 elD Swedish BankID (DOB: 1984/01/28)
davids88@hotmail.se Authenticated 27.03.2024 18:32 Low IP: 94.234.96.206

4. FILIP WENDEL £ Signed 27.03.202419:22 elD Swedish BankID (DOB: 1996/10/03)
filipwendel96@gmail.com Authenticated 27.03.2024 18:00 Low IP: 37.247.27.204

5. Peter Lofvendal £ Signed 28.03.202420:38 elD Swedish BankID (DOB: 1961/08/13)
peter.lofvendahl@outlook.com Authenticated 28.03.2024 20:36  Low IP: 95.193.130.137

6. Joakim Hall £ Signed 05.04.2024 07:59 elD Swedish BankID (DOB: 1986/05/22)
joakim.hall@borevision.se Authenticated 02.04.2024 20:24 Low IP: 4.245.118.122

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed




 
  2024-03-27 11:02:47 CET
  37.247.27.206
  ANN-CHRISTINE
  HALLGREN
  Sygs0Xw-yA
  1972-03-04
  ANN-CHRISTINE HALLGREN
  197203040246
  


 
  2024-03-27 18:33:05 CET
  94.234.96.206
  DAVID
  BARSAUM
  H1nA7DWyA
  1984-01-28
  DAVID BARSAUM
  198401280352
  


 
  2024-03-27 19:22:03 CET
  37.247.27.204
  FILIP
  WENDEL
  Hy60mPW10
  1996-10-03
  FILIP WENDEL
  199610036759
  


 
  2024-03-27 18:20:15 CET
  37.247.27.216
  Hans Göran
  Fondelius
  rkCAmPW10
  1963-05-11
  Hans Göran Fondelius
  196305112036
  


 
  2024-04-05 07:59:42 CEST
  94.191.136.37
  Joakim
  Häll
  ryK07PZJA
  1986-05-22
  Joakim Häll
  198605220519
  


 
  2024-03-28 20:38:46 CET
  95.193.130.137
  Peter
  Löfvendal
  rk-ARQwZJC
  1961-08-13
  Peter Löfvendal
  196108132496
  


seSOC 2023

Brf Tilia, Bromma






Brf Tilia, Bromma ,&rsredovisning 2023
769625-1987

Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Tilia, Bromma
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2012-09-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-05-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-06-13 hos Bolagsverket.

Sdte

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vdstergarn 3 2013 Stockholm

Féreningen har 57 bostadsrdtter om totalt 4 285 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Peter Lofvendal Ordférande
Ann-Christine Hallgren Sekreterare

David Barsaum Fastighetsansvarig
Filip Wendel Nycklar & parkering
Hans Fondelius Kassor

Annika Lagerstedt Johansson  Suppleant

Valberedning

Torbjorn Milde
Erika Nordenberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Joakim Hall Revisor = BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.
Extra féreningsstdmma holls 2023-04-23. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Uteplats tratrall och racke, tvatt/oljning

Energideklaration

2022

Portar, renskrapning, slipning och lackning

2021 e P-platser, linjemarkering

2020 Avloppsstammar, spolning

Rensning ventkanaler, FX-system
OVK-besiktning, FX-system

2019 e Uteplats tratrall och racke, tvatt/oljning

Planerade underhall

2028 e Madla trapanel (trafasad)
2027 e Uteplats, racke och tratrall, tvatt och oljning

2026 e Madla linjer p-platser
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Rensa avloppskanaler

2025 e Mala trapphus

Spola avloppsstammar/avioppsrér

2024 e Madla cykelforrdd
Méla dorr till cykelférrdd

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Stddning trapphus Stddgladen AB

Snoérdjning och sandning Hagslatts Markservice AB
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Fastighetsanslutning TV, Bredband, Telefoni
Fjarrvarme

Hissbesiktning

Mattjanster for el och vatten
Teleabonnemang fér porttelefon
Entrémattor

Skoétsel av mark och gronytor
ElInat

Elleverans

Serviceavtal hissar

Tjanster for parkeringsévervakning
Brandskydd och skyddsutrustning
Hjdrtstartare

IT-tjanster

Internetdomadn

Medlem i samfdllighet

,&rsredovisning 2023

Ownit Broadband AB
Stockholm Exergi AB

Kiwa Inspecta AB

Infometric AB

Telavox AB

Elis Textil Service AB

Tvé Smalénningar AB

Ellevio AB

Switch Nordic Green AB (Nordic Green Energy)
Kone AB

Parkeringsservice Svenska AB
Presto Brandsdkerhet AB
Medigo AB

Zelly AB

Loopia AB

Féreningen dr medlem i Vastergarns Samfdllighetsforening.

Samfdlligheten férvaltar samfalligheten forvaltar gemensamhetsanldggningarna Fréjel GA:1, GA:2 och GA:4,
samt Martebo GA:2. Brf Tilias fastighet Vastergarn 3 deltar i tvé av gemensamhetsanldggningarna, dels Frojel
GA:1 med en andel p& 10,2 procent och dels Martebo GA:2 med en andel pd 27,7 procent.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har budgeterat ett dverskott i resultatrdkningen for 2024 om 177 000 kr.

Efter uppdatering av underhdllsplanen och i avvaktan pd beslut om nya redovisningsprinciper har styrelsen
beslutat att reservering till yttre fond fér underhdll fér 2023 ska géra enligt stadgarna med 0,3 procent av
fastighetens taxeringsvdrde.

Infér 2024 beslutade styrelsen att frédn och med 2024-01-01 héja drsavgiften med 10%, samt frdn och med
2024-02-01 héja manadsavgiften fér p-plats till 450 kr.

Efter konkurrensutsattning under hésten 2023 beslutade styrelsen att 18sa |&n | SEB med férnyelsedatum 28
december 2023 genom att uppta nytt I1&n i Handelsbanken, samt I&ta befintligt 1&n i Handelsbanken med
férnyelsedatum 30 december 2023 ligga kvar i Handelsbanken. | samband med omléaggningen av l&nen gjorde
foreningen extra amorteringar med totalt 537 840 kr.

Styrelsen fdljer utvecklingen och kan komma att hdja &rsavgifterna ytterligare framéver om sé behdvs.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.

Férdndringar i avtal

Under 2023 upphandlade styrelsen en ny leverantér, Hagslatts Markservice AB, fér snéréjning och sandning,
samt ny leverantér, DB Tak och Entreprenad AB, fér is- och snérdjning av yttertak.
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Ovriga uppgifter

| bérjan av 2023 levererade Medigo AB 3 st hjartstartare och dvervakningsskdp, vilka monterades i vara
trapphus och togs i drift.

Féreningens projekt fér varmeférsérjning avbréts i bérjan av 2023, p& grund av bristande [6nsamhet i de olika
alternativ for bergvdrme som utretts.

I maj 2023 beviljades foreningen bygglov for inrattande av fyra nya p-platser, avsedda som laddplatser.
Féreningsstdmman godkdande ddrefter andrad markanvandning enligt bygglovet. Under rddande ekonomiska
férhdllanden har styrelsen beslutat att bordldgga genomférandet for att under 2024 se dver
genomférbarheten pd nytt.

Efter upphandling genomférdes féreningens solcellsprojekt, som avslutades vid &rsskiftet 2023/2024 efter
godkdnd slutbesiktning och driftsattning.

Styrelsen beslutade att tidigareldgga férnyelsen av féreningens energideklaration till 2023.

En stérre uppdatering av underhdllsplanen gjordes under hésten av SBC med anledning av installationen av
solcellssystem. Samtidigt dndrades perioden fér underhdllsplanen frén 30 till 50 ér.

Under hdsten 2023 bytte féreningen till skdp med dubbla &tervinningskarl fér matavfall, vilket majliggér
ekonomiskt mer férdelaktigare témning med tvd veckors intervall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3976 363 3626225 3598 501 3501447
Resultat efter fin. poster -153 615 348 547 312 561 249 563
Soliditet (%) 78 78 78 77
Yttre fond 1725730 1353730 1062 582 979 582
Taxeringsvérde 124 000 000 124 000 000 92 000 000 92 000 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 860 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 926 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 8775 9 022 9139 9 257
Skuldsattning per kvm 8775 9 022 9139 9 257
Sparande per kvm 253 356 350 369
Elkostnad per kvm totalyta, kr 85 83 79 53
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 65 59 65 47
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 20 20 16
Energikostnad per kvm 176 163 163 117
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,82 0,75 - -
Rdantekanslighet 10,21 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Kostnader fér el och vatten (totalt 265 493 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av

férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat

,&rsredovisning 2023

Foéreningens negativa resultat 2023 beror frémst pd flera kostnader av engdngskaraktdr som inte kunde

férutses vid drets bdrjan, uppgdende till ca 190 00O kr. Det inkluderar kostnadsféring av arbeten 2022 och
2023 i det avbrutna projektet om vdrmeférsérjning, utbyte av matavfallsskdp till stérre, samt uppgraderingar

till 4G av utrustning fér datakommunikation i hissar och IMD-system. Féreningen har &ven under dret
amorterat 940 880 kr, genomfdrt underhdll for 64 000 kr, samt gjort avskrivningar med 1172 400 kr. Fér att
sdkerstalla féreningens framtida ekonomiska dtaganden kommer extra amortering pé |&n fortsatt att géras,

konkurrensutsattning som huvudregel vid avtalsférnyelse och inkép fortsatt att gdlla, samt beredskap fér

avgiftshdjning bibehdllas fér att kunna méta framtida prisdkningar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 102 343 028 - - 102 343 028
Upplételseavgifter 34196 972 - - 34196 972
Fond, yttre
. 1353730 - 372 000 1725730
underhall
Balanserat resultat 317 156 348 547 -372 000 293702
Arets resultat 348 547 -348 547 -153 615 -153 615
Eget kapital 138 559 433 (] -153 615 138 405 818
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 665 703
Arets resultat -153 615
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -372 000
Totalt 140 088
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 64 000
Balanseras i ny rdkning 204 088

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3976 363 3626 225
Ovriga rérelseintakter 3 1200 1600
Summa rérelseintdkter 3977 563 3627 825
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1855 399 -1518 451
Ovriga externa kostnader 9 -293 329 -177 558
Personalkostnader 10 -137 988 -122 852
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1172 400 -1172 400
Summa rérelsekostnader -3 459116 -2 991 261
RORELSERESULTAT 518 447 636 564
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 17 846 4 497
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -689 908 -292 515
Summa finansiella poster -672 062 -288 018
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -153 615 348 547
ARETS RESULTAT -153 615 348 547
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 173188 400 174 360 800
P&gdende projekt 2 082 836 171703
Summa materiella anlédggningstillgdngar 175 271 236 174 532 503
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 175 271236 174 532 503

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 749 14 587
Ovriga fordringar 14 1403722 3 076 459
Summa kortfristiga fordringar 1428 471 3091046
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1428 471 3091046
SUMMA TILLGANGAR 176 699 707 177 623 549
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 540 000 136 540 000
Fond for yttre underhdll 1725 730 1353730
Summa bundet eget kapital 138 265 730 137 893730
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 293702 317 156
Arets resultat -153 615 348 547
Summia fritt eget kapital 140 087 665702
SUMMA EGET KAPITAL 138 405 817 138 559 432
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 25 000 000 11500 000
Summa langfristiga skulder 25000 000 11500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 600 000 27 040 880
Leverantérsskulder 289 533 120 220
Ovriga kortfristiga skulder 64 815 55558
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 339 542 347 459
Summa kortfristiga skulder 13 293 890 27 564 117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 699 707 177 623 549
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 518 447 636 564

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1172 400 1172 400
1690 847 1808 964

Erhéllen réanta 20 213 4 497

Erlagd ranta -693 412 -290 286

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1017 648 1523176

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -46 023 -32 457

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 171790 28 924

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1143 415 1519 642

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1911133 -171703

Kassafléde fran investeringsverksamheten -1911133 -171703

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 27 854 240 0]

Amortering av 1&n -28 795 120 -503 040

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -940 880 -503 040

ARETS KASSAFLODE -1708 598 844 899

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 941767 2096 868

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1233169 2941767

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tilia, Brormma har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for fjarrvarme och fastighetens allmanna el- och vattenférbrukning. Férbrukning
av el och varmvatten i bostadslagenheter ingdr inte i avgiften, utan debiteras medlemmarna efter individuell
madtning.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fradn fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3 435 240 3122852
Hyresintdkter garage 1600 0]
Hyresintakter p-plats 259200 256 000
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -400
Varmvatten (0] 58 743
Varmvatten, moms 78 284 4775
El, moms 189 013 179 460
Pantsattningsavgift 4 970 4830
Overldtelseavgift 3676 0
Andrahandsuthyrning 4380 0]
Ores- och kronutjdmning -0 -35
Summa 3976 363 3626225
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 1200 1600
Summa 1200 1600
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 25912 0]
Fastighetsskatsel gard enl avtal 88 656 85 000
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 30 850 5500
Stdadning enligt avtal 75303 73 500
Hissbesiktning 4 450 4 248
Brandskydd 7 288 6934
Gardkostnader 0 2 874
Gemensamma utrymmen (0] 4 490
Sophantering 35153 0]
Garage/parkering 1525 0
Snoéréjning/sandning 88 396 90 036
Serviceavtal 70 482 32 605
Mattvatt/Hyrmattor 10 264 8 979
Férbrukningsmaterial 21840 20 913
Summa 460 118 335079
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 1092 60 913
Dérrar och l&s/porttele 27 765 22 352
VVS 14 701 40 248
Varmeanldggning/undercentral 10 036 6]
Elinstallationer 5261 0]
Hissar 83 344 0]
Mark/gard/utemiljo 7 863 0
Summa 150 063 123 513
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Gemensamma utrymmen 16 500 0]
Balkonger/altaner 47 500 0]
Summa 64 000 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 364 300 355552
Uppvdrmning 277 037 253 679
Vatten 111 486 87 435
Soph&mtning/renhdllning 52 335 47 951
Grovsopor 16 692 14 477
Summa 821850 759 094
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 38 886 33816
Bredband 134 691 140 886
Samfallighetsavgifter 185 791 126 063
Summa 359 368 300765
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 725
Tele- och datakommunikation 21000 10 632
Inkassokostnader 1547 0]
Revisionsarvoden extern revisor 21886 25125
Féreningskostnader 5897 2715
Férvaltningsarvode enl avtal 93 626 116172
Overlatelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 5516 0]
Administration 4 633 11398
Konsultkostnader 129 238 4 481
Bostadsrdtterna Sverige 6310 6310
Summa 293 329 177 558
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Arbetsgivaravgifter 32988 26 252
Summa 137 988 122 852
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ranteintakter skattekonto -2 367 0]
Rantekostnader fastighetslan 692 275 292 515
Summa 689 908 292515
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 183 740 000 183 740 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 183 740 000 183 740 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 379 200 -8 206 800
Arets avskrivning -1172 400 -1172 400
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 551 600 -9 379 200
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 173188 400 174 360 800
| utgdende restvdrde ingdr mark med 66 500 000 66 500 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 95 000 000 @5 000 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 124 000 000 124 000 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets bérjan 171703 0
Anskaffningar under dret 1911133 171703
Fardigstallt under aret 0 (0]
Vid drets slut 2082836 171703
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 137 059 116 941
Momsavrdkning 33 494 17 751
Klientmedel (0] 2937 389
Transaktionskonto 411 945 0]
Borgo rantekonto 821224 4378
Summa 1403 722 3 076 459
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,&rsredovisning 2023

NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2026-12-30 317 % 13 500 000 14 090 880
Stadshypotek 2024-12-30 0,52 % 11600 000 11600 000
Stadshypotek 2025-12-30 3,38 % 12 500 000 12 850 000
Summa 37 600 000 38 540 880
Varav kortfristig del 12 600 000 27 040 880

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 32 600 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 2378 3515
Foérutbet hyror/avgifter 337 164 343 944
Summa 339 542 347 459
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 000 000 47 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningens elavtal med fast pris [6per ut den 31 mars 2024. Det tecknades under andra marknadsmadssiga

féorhdéllanden &n de som rdder idag. Samtidigt har féreningen idag egen produktion av solel som till viss del

kommer pdverka behovet av képt el. Féreningen kommer dock att fortsatt ha behov att till stérsta del tdcka

sitt elbehov genom att képa el. Styrelsen féljer elmarknaden noga under v&ren 2024 och avser

konkurrensutséatta vart elavtal genom upphandling. Utfallet &r dock osékert och kan fortfarande innebéra

hdgre elkostnader per &r totalt satt, dven om var investering i solceller minskar effekten av ett hégre prisléage.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ann-Christine Hallgren David Barsaum
Sekreterare Fastighetsansvarig
Filip Wendel Hans Fondelius
Nycklar & parkering Kassor

Peter Lofvendal
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB
Joakim Hall

Revisor
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     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/rkCAmPW10
     Hans
     Fondelius
     37.247.27.216
   
  
   
    signature.created
    2024-03-27T17:20:16.372Z
    rJ-DRmv-yA.6a42eafa-2b17-48ca-8f1f-ea3621c2fb75
    
     rJ-DRmv-yA.6a42eafa-2b17-48ca-8f1f-ea3621c2fb75
     /envelopes/rkZUCXvbkC/documents/rJ-DRmv-yA/signatures/rJ-DRmv-yA.6a42eafa-2b17-48ca-8f1f-ea3621c2fb75
     /envelopes/rkZUCXvbkC/documents/rJ-DRmv-yA
     
      /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/rkCAmPW10
      Hans Göran
      Fondelius
      1963/05/11
      196305112036
    
     signed
     bankid-se
     Hans Göran
     Fondelius
     1963/05/11
     37.247.27.216
     
      rJ-DRmv-yA
      b6366125-f463-494b-a649-6a8af210a303
      true
      2024-03-27T17:20:15.915Z
      
      
       /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/rkCAmPW10
       Hans Göran
       Fondelius
       hans.fondelius@telia.com
       196305112036
       1963/05/11
       37.247.27.216
     
    
     196305112036
     2024-03-27T17:20:15.915Z
   
    
     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/rkCAmPW10
     Hans Göran
     Fondelius
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-27T17:32:15.261Z
    H1nA7DWyA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.96.206
      2024-03-27T17:32:15.244Z
    
     H1nA7DWyA
     2024-03-27T17:32:15.244Z
     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/H1nA7DWyA
     /envelopes/rkZUCXvbkC
   
    
     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/H1nA7DWyA
     David
     Barsaum
     94.234.96.206
   
  
   
    signature.created
    2024-03-27T17:33:06.039Z
    rJ-DRmv-yA.ed3e97de-71ee-49fe-97d4-d345dc9a8339
    
     rJ-DRmv-yA.ed3e97de-71ee-49fe-97d4-d345dc9a8339
     /envelopes/rkZUCXvbkC/documents/rJ-DRmv-yA/signatures/rJ-DRmv-yA.ed3e97de-71ee-49fe-97d4-d345dc9a8339
     /envelopes/rkZUCXvbkC/documents/rJ-DRmv-yA
     
      /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/H1nA7DWyA
      DAVID
      BARSAUM
      1984/01/28
      198401280352
    
     signed
     bankid-se
     DAVID
     BARSAUM
     1984/01/28
     94.234.96.206
     
      rJ-DRmv-yA
      f088017e-906a-4edc-a168-f4721f3b3b8c
      true
      2024-03-27T17:33:05.624Z
      
      
       /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/H1nA7DWyA
       DAVID
       BARSAUM
       davids88@hotmail.se
       198401280352
       1984/01/28
       94.234.96.206
     
    
     198401280352
     2024-03-27T17:33:05.624Z
   
    
     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/H1nA7DWyA
     DAVID
     BARSAUM
   
  
   
    signature.created
    2024-03-27T18:22:03.859Z
    rJ-DRmv-yA.22905cbe-9c31-4a4a-b539-3313b214ab9e
    
     rJ-DRmv-yA.22905cbe-9c31-4a4a-b539-3313b214ab9e
     /envelopes/rkZUCXvbkC/documents/rJ-DRmv-yA/signatures/rJ-DRmv-yA.22905cbe-9c31-4a4a-b539-3313b214ab9e
     /envelopes/rkZUCXvbkC/documents/rJ-DRmv-yA
     
      /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/Hy60mPW10
      FILIP
      WENDEL
      1996/10/03
      199610036759
    
     signed
     bankid-se
     FILIP
     WENDEL
     1996/10/03
     37.247.27.204
     
      rJ-DRmv-yA
      607087d8-dba6-4a3b-960c-9fb2c5718385
      true
      2024-03-27T18:22:03.502Z
      
      
       /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/Hy60mPW10
       FILIP
       WENDEL
       filipwendel96@gmail.com
       199610036759
       1996/10/03
       37.247.27.204
     
    
     199610036759
     2024-03-27T18:22:03.502Z
   
    
     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/Hy60mPW10
     FILIP
     WENDEL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-28T19:36:32.736Z
    rk-ARQwZJC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0
      95.193.130.137
      2024-03-28T19:36:31.675Z
    
     rk-ARQwZJC
     2024-03-28T19:36:31.675Z
     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/rk-ARQwZJC
     /envelopes/rkZUCXvbkC
   
    
     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/rk-ARQwZJC
     Peter
     Löfvendal
     95.193.130.137
   
  
   
    signature.created
    2024-03-28T19:38:47.559Z
    rJ-DRmv-yA.4b31baaa-d279-4b39-8345-24134474db91
    
     rJ-DRmv-yA.4b31baaa-d279-4b39-8345-24134474db91
     /envelopes/rkZUCXvbkC/documents/rJ-DRmv-yA/signatures/rJ-DRmv-yA.4b31baaa-d279-4b39-8345-24134474db91
     /envelopes/rkZUCXvbkC/documents/rJ-DRmv-yA
     
      /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/rk-ARQwZJC
      Peter
      Löfvendal
      1961/08/13
      196108132496
    
     signed
     bankid-se
     Peter
     Löfvendal
     1961/08/13
     95.193.130.137
     
      rJ-DRmv-yA
      703e080f-fe27-4db6-8480-5edf89346fa9
      true
      2024-03-28T19:38:46.943Z
      
      
       /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/rk-ARQwZJC
       Peter
       Löfvendal
       peter.lofvendahl@outlook.com
       196108132496
       1961/08/13
       95.193.130.137
     
    
     196108132496
     2024-03-28T19:38:46.943Z
   
    
     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/rk-ARQwZJC
     Peter
     Löfvendal
   
  
   
    notification.sent
    2024-03-28T19:38:50.383Z
    BJllUwrXJR
    
     BJllUwrXJR
     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/ryK07PZJA
     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/ryK07PZJA/notifications/BJllUwrXJR
     Dokument att signera
     joakim.hall@borevision.se
     2024-03-28T19:38:48.528Z
     0110018e8692736b-4d4a508d-5486-4d77-af41-c21fe7699492-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-02T18:24:50.986Z
    ryK07PZJA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      4.245.118.122
    
     ryK07PZJA
     2024-04-02T18:24:50.895Z
     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/ryK07PZJA
     /envelopes/rkZUCXvbkC
   
    
     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/ryK07PZJA
     Joakim
     Häll
     4.245.118.122
   
  
   
    signature.created
    2024-04-05T05:59:42.935Z
    rJ-DRmv-yA.3c3764e0-975d-4d44-98ab-e8189ff07dae
    
     rJ-DRmv-yA.3c3764e0-975d-4d44-98ab-e8189ff07dae
     /envelopes/rkZUCXvbkC/documents/rJ-DRmv-yA/signatures/rJ-DRmv-yA.3c3764e0-975d-4d44-98ab-e8189ff07dae
     /envelopes/rkZUCXvbkC/documents/rJ-DRmv-yA
     
      /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/ryK07PZJA
      Joakim
      Häll
      1986/05/22
      198605220519
    
     signed
     bankid-se
     Joakim
     Häll
     1986/05/22
     94.191.136.37
     
      rJ-DRmv-yA
      7c5474c9-a9db-4d03-a04d-378451c0c2db
      true
      2024-04-05T05:59:42.439Z
      
      
       /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/ryK07PZJA
       Joakim
       Häll
       joakim.hall@borevision.se
       198605220519
       1986/05/22
       94.191.136.37
     
    
     198605220519
     2024-04-05T05:59:42.439Z
   
    
     /envelopes/rkZUCXvbkC/recipients/ryK07PZJA
     Joakim
     Häll
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